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revisjonikomisjoni liikmed

Mille tGldkoosolek kiitis heaks 25.05. 2023.aastal
kaheks aastaks pohikirja p.7.1 alusel.

Revisjonikomisjoni aruanne KU Kivila 13 juhatuse
2024.aasta majandustegevuse auditi kohta.

Tuvastati jargmised rikkumised:

|. Korterithistu esmasel registreerimisel majandustegevuse registris
valiti tegevusala kood valesti. Korterithistu reristris on marge kood
68321.

Kood 68321 on koodi 6832 alatiiiip.Meie KU on mittetulunduslik
juriidiline isik ega osuta teenuseid teistele isikutele raha eest ega
lepingu alusel.

Ariregistris ebadige registreeringu tottu kasitlevad ettevotete
majandustegevuse anallusi labiviivad ettevotted meie poolt nende
vajaduste rahuldamiseks kogutud raha muugituluna. Selle tagajarjel
deklareerimata tulu,tasumata maksud ja juhatuse liikmetele havitiste
maksmisest keeldumine.

Kavandatud pohitegevusalast ei pea registrile teatama usulised
uhendused, erakonnad ja korterithistud.

Eesti majanduse tegevusalade klassifikaator.

683 Kinnisvaraalane tegevus tasu eest voi lepingu alusel (EMTAK 2025)

68 — Kinnisvaraalane tegevus
681 - Kinnisvaraalane tegevus ja kinnisvaraprojektide arendamine
682 — Enda voi renditud kinnisvara Udrileandmine ja kaitus
683 — Kinnisvaraalane tegevus tasu eest voi lepingu alusel
6831 — Kinnisvarateenuste vahendusteenus
68311 — Kinnisvarateenuste vahendusteenus
6832 — Muu kinnisvaraalane tegevus tasu eest voi lepingu alusel



68321 — Hoonete ja Gdrimajade haldus (korterithistud, elamuUhistud,
hooneuhistud jms)

68322 — Aiandus- ja suvilalhistute haldus

68329 — Muu kinnisvarahaldus voi haldusega seotud tegevused

Mittetulundusihingute seadus

Vastu voetud 06.06.1996
RT 11996, 42, 811
joustumine 01.10.1996

§ 8. Registrisse kandmise avaldus

(1) Mittetulundusuhingu kandmiseks registrisse esitab mittetulundusuhingu juhatus
avalduse, milles naidatakse kaesoleva seaduse §-s 10 nimetatud andmed, ja sellele
kirjutavad alla kdik juhatuse liikkmed. Avaldusele lisatakse:
[RT I, 21.06.2014, 8 - jdust. 01.01.2015]

1) asutamisleping ja sellega kinnitatud pdhikiri;

11) [kehtetu - RT |, 05.05.2022, 1 - jdust. 01.02.2023]

2) [kehtetu - RT | 1998, 59, 941 - jéust. 10.07.1998]

3) [kehtetu - RT 1 2009, 13, 78 - joust. 01.07.2009]

4) sidevahendite (telefon, faks vms.) numbrid;

5) muud seaduses satestatud dokumendid.

(1") Mittetulundusiihing teatab registrile avalduse esitamisel kavandatud pdhitegevusala,
samuti teatab tegevusalade muutumisest. Tegevusalast registrile teatamisel voi
majandusaasta aruandes selle naitamisel kasutatakse Eesti majanduse tegevusalade

klassifikaatorit. Kavandatud pohitegevusalast ei pea registrile teatama usulised

uhendused. erakonnad ja korteriuhistud.
[RT I, 18.12.2012, 3 - jdust. 19.12.2012]

1. 30.09.2022 tasud OU-le ASPARUH —5622,00eurot.

Arve nr.27092022.1 Hadaabitddd, 4 rédukatused,uheksandal korrusel.
Mingit t66d ei tehtud. Keegi ei kirjutanud avaldust. Uidkoosoleku aruande
andmed. Koosoleku algus 25.05.2023 kell 18:00

Katuse avariircmont 3 ja 5 trcpikoda { rddukatust 5 622 eur ( krt. 106,107,177,178)

Majanduskuritegude aegumistahtaeg on 5 aastat. Korterithistul on veel aega
kaaluda uldkoosolekul kriminaalpolitseile avalduse esitamist.

IIl._Keldriruumid anti udrile ilma kaasomandi omanike loata hinnaga 2 eurot
ruutmeetri korta. Juhatus maaras Uliri meelevaldselt. Ulirnikud ei maksa kiitte
,vee ega elektri eest.

Meie maja elamispind on 10204,4 ruutmeetrit



https://www.riigiteataja.ee/akt/32231
https://www.riigiteataja.ee/akt/121062014008
https://www.riigiteataja.ee/akt/105052022001
https://www.riigiteataja.ee/akt/75662
https://www.riigiteataja.ee/akt/13147322
https://www.riigiteataja.ee/akt/118122012003

Me maksame kutte eest —10455.270 ruutmeetrit
250,87 x 1,7786 =446,21 eurot x7,5 = 3346,575 eurot me maksame
kutteperioodi eest ule.(umbes 7,5 kuu parast).

3akoH o0 npaBe cobcTBEHHOCTN

§ 74. PacnopskeHne obLuen cobCTBEHHOCTLIO B LIESTOM

(1) Belwub, Haxoaswascs B COBMECTHOW COBCTBEHHOCTU, MOXET ObITb
nepenaHa unn obpemMeHeHa, a Takke cama Bellb U ee X03sMCTBEHHOe
Ha3Ha4yeHMe MOryT ObiTb CYLLLECTBEHHO M3MEHEHbI TONbKO C COorfacus
BCEX COCOOCTBEHHUKOB.

(2) Asjadigusseadus’

§ 74. Kaasomandi kasutamine tervikuna

(1) Kaasomandis oleva asja vdib véorandada v6i koormata, samuti asja voi
selle majanduslikku otstarvet oluliselt muuta ainult kdigi kaasomanike
kokkuleppel.

(2) [Kehtetu - RT | 2003, 13, 64 - joust. 01.07.2003

I\/ . Fassadi renoveerimise proekt on juba olemasPRYV 13. Heaks kiidetud
2013.aastal.Eelproekt nr.66195. Kodigi omanike ndusolekut pole.

V. Korterithistust avastati jarjekordne Swedbanki konto. EE21 2200 2210
3486 3704. SWEDBANK AS kasutas kuni 17.03.2009 ARINIME AS
HANSAPANK.

Konto pole hetkel suletud. 20.03.2025 Léppsaldo = 0,00.

2006. aastal voeti 1 000 000 eek suurune laen ja see kanti kohe hoiukontole
EE223034876155. Ja siis kanti kogu raha kontole EE21 2200 2210 3486
3704.

24.04.2007 +100 000,00 eek 25.04.2007—-100 000,00 eek -
04.06.2007 +425 184,65 eek 05.06.2007—-425 184,65eek -
06.08.2007 +474815,35 eek 08.08.2007—474815, 35eek -

Kokku: 1 000 000,0 eek. (63 911,64 eurot)

Kogu raha on makstud AS PARALLEEL Katuse remondiks
01.01.2011 eek kurss 15.6466 —>EUR
Kontot teenindati kontolt EE752200001120206932

01.01.2007—-30.09.2017 konto EE21 2200 2210 34863704
Deebetkaive—190 497,62 eurot

Kreeditkave—190497,62 eurot

Léppsaldo—0,00 eurot


https://www.riigiteataja.ee/akt/252549

25.11.2011 ALICE GRUPP OU -20630,11 Kokku: 89 416,31eurot
22.12.2011 ALICE GRUPP OU 38786,20

01.02.2012 ALICE GRUPP OU ——-30000.0

Raha laekus kontole EE21 2200 2210 3486 3704 deposiitkontolt
EE223053649208. Raha tagastati panka ( laenu pdhiosa ) kontolt
EE752200001120206932932 kontoEE212200221034863704704 kaudu .

Ariregister ei sisalda 2006 ,.2007,2008.aasta majandustegevuse
aastaaruandeid.

Juhatuse liikkmed ajavahemikul 11.02.2005 - 29.12.2017:
Marika Mandmaa,Anatoli Utemov,Eve Toomela ja teised.

VI. Omanike loata avati 11 hoiukontot ja tehti 51 pikendust.

VII. 30.09.2024 Marika Manmale maksti toovoimetushuvitis ( nocobue no
MHBanuaHoctn ) 51,98 eurot.

Juh.liikme tasu septembri kuu eest 382.80 +51,98

(toovoeimetushuviti )=434,78 eurot. See ei kajastunud 2024.aasta
aruannetes.

2024. aastal haiguslehele huvitisi ei makstud.

30.04.2024 Marika Mandma |juhatuse liikkme tasu aprilli kuu eest +95.76 TL
palk;Stp| 1300 =458,26 eurot.,31.05.2024 Marika Mandma juhatuse liikme
mai kuu eest +TL palk;22tp| 1315 =762,40 eurot.;28.06.2024 Marika
Mandma juhatus liikme tasu juuni kuu eest 382.80 + 472.32 TL palk + 2.70 av
.aruanne =855,12 eurot.;31.07.2024 Marika Mandma juh.liikme tasu julikuu
eest 382.80 +472.32 TL palk+54.23 av.aruanne =909,35 eurot;29.11.2024
Marika Mandma juh.liikme tasu novemri kuu eest 382.80+ 222.55 palk ja lisa-
puhkus =605,35;30.12.2024 Marika Mandma juh,liikme tasu 382,80 +472.32
puhkus 01.12.2024-31.12.2024 =855,12 eurot.

VIII. On kindlaks tehtud,et meie juhatus tegeleb meie hoone keldris omanike
loata aritegevusega. Seega peavad nad maksma kaibemaksu !

Lubage mul teile meelde tuletada, et me oleme mittetulundusuhing!
Isiklikult,korterithistu likmena,ei kavatse ma trahvi ja makse maksta.

Kui mai I16puks ei I6peta juhatus kdiki meie hoone keldrite uurilepinguid ja kdik
udrnikud keldreid ei vabasta,siis kirjutan maksuametile avalduse. Ku Kivila 13
juhatuse poolt elamumaa kasutamine arilistel eesmarkidel ilma omanike
loata.

Maakatastri andmetest nahtub, et Kivila 13 (78403:310:0390 ) on puhul
on tegemist 17. detsembril 1999.a. moodustatud katastrilksusega
pindalaga 5852.0 m? ja kasutusotstarbega 100% elamumaa.



Hoone eluruumide ja mitteeluruumide pind on kokku 10204.9 m2 ning
ehitise kasutamise otstarve vastavalt ehitisregistrile on muu kolme voi
enama korteriga elamu.

Hoone mitteeluruumide pind on 1020,49 m2. ( kogu kelder)

Kasutatakse arilistel eesmarkidel 920 m2. See tahendab,et rohkem kui
5% hoone eluruumide ja mitteeluruumide pinnast.

Kuivord on selgunud, et aritegevus on toimunud antud korterelamus juba
1990-ndatest, siis oleks otstarbekas viia maa kasutusotstarve vastavusse
tegeliku kasutusega, arvestades sealjuures arilisel eesmargil kasutatavate
mitteeluruumide osatahtsust.

Eeltoodust tulenevalt soovitame korterithistul tapsustada arilisel eesmargil
kasutavate mitteeluruumide protsent korterelamu Uldpinnast ning arilisel
eesmargil kasutatavate mitteeluruumide pindala olemisel 5% ja enam,
taotleda ameti kaudu maa kasutuse sihtotstarbe muutmist Maakatastri
seaduse kohaselt.

[MocKosbKy cTano U3BeCTHO, YTO B 3TOM MHOrokBapTUpHOM gome ¢ 1990-x
rogoB BeAeTca KommMmepyeckast 4esaTenbHOCTb, bbino Obl LenecoobpasHo
NPUBECTM NCMNOSIb30BaHNE 3EMSTM B COOTBETCTBUE C DAKTUYECKUM
NCMNOJSIb30BaHVEM, YYUTbIBAsS OO0 HEXUMbIX NOMELLEHUW, NCNOSTb3yeMbIX B
KOMMEpPYECKNX Lensx.

Ha ocHOBaHWM BbILLEN3NTOXXEHHOTO pEKOMEHAYEM KBApTUPHOMY
TOBaAPULLECTBY YTOUYHUTb MPOLIEHT HEXUIbIX NOMELLIEHNA, NCMNOSb3YEMbIX B
KOMMEpPYECKNX Lensix, oT obLien nnoLwaanm MHOroKBapTUPHOro Aoma 1, ecnm
NNowaab HEXNUIbIX MOMELLEHUI, UCNOMNb3yEMbIX B KOMMEPYECKUX LieNsXx,
cocTaBnsietr 5% u 6onee, obpaTUTbLCA Yepes areHTCTBO C 3asBfieHneM 06
N3MEHEHMN LENeBOro Ha3Ha4YeHusi 3eMeribHOro y4acTka B COOTBETCTBUM C
3akoHOM O 3eMenbHOM KagacTpe .

Ténis Lass

ehituskontrolli juhtivspetsialist
jarelevalve osakond
Vabaduse valjak 7, 15198 TALLINN

6404734



Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

Wi

ehituskontrolli juhtivspetsialist
jarelevalve osakond
Vabaduse valjak 7, 15198 TALLINN

6404734

IX. Hoone eluruumide ja mitteeluruumide pind on kokku 10204.9 m2 ning ehitise
kasutamise otstarve vastavalt ehitisregistrile on muu kolme v6i enama korteriga
elamu.

Kommunaalkulude arvutamisel kasutab MESA Eesti OU pindala 10455,270 m2.

Erinevus on 250,37 m2.

X. Revisjonikomisjoni liige ei voi kuuluda Uhistu juhatusse ning ta ei
voi Uhistus olla lepingulisel t66l. Alus: Pohikiri KU Kivila 13
reg.nr.80017919 p.7.2.

Lugupidamisega
Tatjana Allas
Revisjonikomisjoni liige ja

korteri 24 omanik



